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Présentation et justification du contenu de la modification

Le présent rapport a pour objet de présenter et de justifier les différents points q u i font | 6obj et
modi fication, il vient sbajouter au rapport de pr®sent
applicable.

Le contenu de la modification porte uniguement sur les points suivants:

- Rapport de présentation : une information est apportée sur les risques liés auretraittg on f | e me n't
- Réglement : des modifications ponctuelles sont apportées sur le reglement de certaines zones :

- Articles 5 des zones UC, UD, AUC d:

dbéar gi

-sont pr ®ci s®es | esndecd aticle po® fes dividienp molvellesaet i o

pour les parcelles existantes supportant déja une construction

-0 est pr®ci s® que |l a r gle de taille
équipements collectifs et les installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ainsi que pour les constructions annexes

- Zones UA, UuB, ucC, ub, UL AUC d articles 7
int®rieure des pi ces d

- Zones UC, UD, AUC d article 2 : |l e plafond de SHON au del
tenant sont interdites, est supprimé

- Servitudes : le tableau et la notice des servitudes sont précisés pour ce qui est des servitudes
relatives © | 6a®rodrome de Chavenay

En dehors de ces point s, | 6ensembl e des dispositions
applicable sans modification.
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Justification des points faisant | 6objet de | a modifi c:

- Rapport de présentation :

Information sur les risques liéss auretraitg onf | ement dbéargil e.

Justification: 1 e pl an de pr®vention est pour |l 6i nstant " | 6 ®
arr°t® pr®fectoral, i néest pas opposable et ne peut
publiqgue. N®anmoi ns |l es ®tudes sont suf fisamment avanc®es
mentionner ce projet de plan de pr®vention des risque
constructeurs concern®s doant ipcéveptierrnécessairas pourpégdarealr e | es
supprimer | es cons®quences dommageables ®ventuelles | i

En conséquence, dans le cadre de la présente modification, est inséré dans le dossier de PLU, la notice

technique r®al i s®e par |l es services de | 6Et at desti n®e 7 i
préventives a prendre pour se prémunir contre les risques liésauretraitg onf | ement dbdargi l e.
- Réglement :

- Articles 5 des zones UC, UD, AUC d:

- Sontprécisées | es conditions ddéapplication de | édarticle E
- - la régle sera applicable pour tous les terrains batis ou non ; y compris ceux qui sont
i ssus ddédun |l otissement ou ddédun permis valant di

- - elle ne sera pas applicable pour les constructions destinées aux services publics,
pour les constructions annexes et pour les extensions des constructions existantes.

Justification: en application de I a r gle du PLU db6origine, | e
de la surface minimum exigée sont inconstructibles. Or un certain nombre de ces parcelles sont déja

boties et occup®es par des constructions doéhabitation.
peuvent r ®ali ser auc unmisposenkdeeanois & construirdvré&sideels, siHnie pesivent

pas les utiliser.

La nouvelle r gle permettra, ~ ces propri®taires, d®s |
|l a parcell e, doéutiliser nor madlesmeenn ®teeurrdsa ndtr olie sb ©t ic oenx
souhaitent. Cet assouplissement, permettra de répondre aux besoins des habitants, sans remettre en

cause | 6objectif initial qui est de pr®server | 6urbani.
concernées.

Dans | e m°me esprit, il est pr®cis® que |l a r gle de ta

constructions annexes ainsi que pour les équipements collectifs et les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics. En effet, ce sont des constructions qui présentent un caractere
déint®r°t g®n®r al et qui doivent respecter des contrai
réaliser sur des parcelles de petite taille, cela ne présente pas de risque en termes de morcellement

excessif.

l nver sement , l e fait de r®gl ementer | es terrains nus e

qgui est de dissuader l e morcell ement en unit®s fonci
traditionnelleet! 6i nt ®r °t paysag® des zones concern®es.
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- Zones UA, UB, UC, UD, UL, AUCd articles7et8: 1 a r ®f ®r ence °~ | 6affectati on
dohabitation: est suppri m®e

Justification : en application du décret du 5 janvier 2007 réformant le permis de construire, les plans

i nt®rieurs des bO©ti ments nodont pas ~ °tre annex®s " |
peut plus °tre contrt!]| ®e. En cons®quence il néy a pl us
I 6i mp !l an fagades enionctiom des ouvertures sur des pieces principales ou secondaires.

-Zones UC, UD, AUCd article2:1 e pl afond de SHON au del ™ duquel | es
sont interdites, est supprimé

Justification : cette régle est apparue inadaptée a la réalité de nombreuses constructions
caractéristiques de la commune et contraint inutiiement leur évolution. En conséquence elle est
supprimée, car les dispositions des articles 9 (emprise au sol), 11 (aspect extérieur) et 14 (COS) sont
suffisantes pour controler et éviter des projets qui, par leur taille ou leur gabarit, risqueraient de ne pas
s6int®grer dans | éenvironnement ou | e paysage.

- Servitudes : le tableau et la notice des servitudes sont précisés pour ce qui est des servitudes relatives
| 6a®r odrome de Chavenay

Justification:cel a permettra dbéapporte une information plus cc
qui sont directement concernés par cette servitude.

Incidences de la modification

Ces modifications répondentauxcri t res fi x®s -fpd8r dubdaontdecHe LOLRBani s me

T Elles ne portent pas atteinte © | 6®conomie g®n®I
sont mineurs, ils ndauront pas de cons®quence su
la commune, nisurl es grands ®quilibres dans | doccupatio
communal.

1 Elles ne réduisent pas un espace boisé classé ou une protection édictée en raison de la
valeur agricole des terres, des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels,

T Elles ndindui sent pas |l e d®vel oppement de graves
CES MODI FI CAAUROGNY PASNDE CONSEQUENCES SUR LA COMPATIBILITE DU PLU
AVEC LE SDRIF
La modification du PLU s 0ijecsfmisenh avanaparsle SDRIF ponti hdiav®nde

du territoire. Elle n6éa pas dobéincidences sur | a prise
SDRIF sur le territoire (zones vert clair et vert foncé).
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Avertissement

Ce projet de r glement modifi® est destin®
Afin dbéen faciliter | a | ec tlaumodificationeampardssedtrere n {
couleur :

- couleur bleu : ce qui serait supprimé dans le cadre de la modification
- couleur rouge : ce qui serait ajouté dans le cadre de la modification

Ce qui apparait en noir resterait inchangeé.
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Cette zone correspond aux centres anciens traditionnel
A 1 dint®rieur de cette zone, sont applicables |l es di:
chapitre. Par ailleurs, les travaux ou constructions doivent étre compatibles avec les orientations

particuliéres figurant dans le présent PLU et en particulier les constructions ou aménagements réalisés

sur la ferme située rue Charles De Gaulle.

ARTICLE UA.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits | es modes: déoccupation du sol suivants
- Les constructions usage dbéindustrie ou dbéentr
- Les installations ¢l ass®es pour |l a protection ¢

préalable, t el | es que sont Vi s@eet suivants| duaacodei del e L 5
|l environnement .
- La cr®ation ou | 6am®nagement de terrains de cam
conditions pr®vued ¢pwurcdoddarde cll urmRbami3s me.
- Le stationnementdes caravanes dans | es cond-dduicodas pr ®v u
de | durbani sme.
- Par mi l es installations et t-2adaurgodevdes!| 69us®a
sont interdits :
-l " ouverture et | 6exploitation de carri res,
-lesaff oui Il |l ement s et exhaussements des sol s
construire,

- les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de matériaux, de déchets ainsi que des
véhicules épaves.

ARTICLE UA.2 7. Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Rappel : Toutes les constructions qui ne sont ni interdites (article 1), ni autorisées sous conditions
particuliéres (voirci -dessous) , sont autoris®es sans condition sp@
différents articles du présent reglement.

- Les installations classées soumises a déclaration préalablet el | es que sont vilet®es
suivants du Code de | 6en&dordbionne ment sont autori s®es
- que dans ces conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de nuisances
sonores ou olfactives exceptionnelles pour le voisinage,

-gu' el les ne risquent pas, en cas dbaccident ou de
dommages graves aux personnes et aux hiens.
-Sur | 6ensembl e de | a 1z on estituélereapplicatiormde 4 430.2, d duBQuodeldé r e st i
| Gurbani s me. En cons®quence, °%§paragrdple dbrémecodbgelnésgrar t i cl e
accord®, ®ventuell ement sous r®serve de | 6obserivati on
les travaux de démolition envisagés ne soient pas de nature a compromettre la protection ou la mise en
val eur des quartiers, des monuments et des sites. L a

tenant compte de | &i nctu@irdé Ia cohstrustiorp deisan inpactadans la pagshge ete
du contexte dans lequel elle est située.

- Dans le secteur classé en appl i cati on -1d%® ducboadret i cd el Gurlb2a3ni s me ¢ o m
secteur a protéger et a mettre en valeur pour motifs d 8 or dr e c ul t u rsdué enopartiemordst or i q u e
ouest du hameau de la Bretéche et repéré sur le plan de zonage avec une légende particuliére, les

constructions nouvelles ainsi que les extension des constructions existantes ne sont autorisées que si

el l es sont compati bles avec | 6objectif de protection et
étre interdites ou soumises a des conditions particulieres, les constructions nouvelles ou les extensions

du bati existant, qui auraient pour conséquence de compromettre la protection du paysage ou de

dénaturer le caractére historique ou patrimonial du site.

ARTICLE UA.3 - Acces et voirie
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1A) R gles relatives “ |l a pr®sence doéacc_ s suffisants

Toute autorisation d'occupation du sol peut étre refusée si les accés a la parcelle sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m?2 de SHON projetés, ou si les acces
présentent un risque pour la sécurité des personnes. Ces voies peuvent étre créées, soit sur la parcelle
elle-méme, soit par servitude Iégalement instituée.

Les acces y compris les voies privées doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et d'assurer notamment
une desserte automobile a moins de 50 m de toutes les occupations du sol autorisées.

2°) Régles relatives a la création de nouveaux acces sur les voies publiques

Le nombre des accées créés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent étre établis sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

En cas de création de parking en rives le long des voies publiques,| 6 acc s direct des pl ac
publique est interdit, le parking doit étre congu de maniére a ce que I'ensemble des places soit desservi
avec un seul acc S ou un nombre dbéacc s | imit®.

3°) Les acces et voies de desserte créées sur les parcelles devront étre dimensionnées de maniére a
répondre de maniére satisfaisante aux besoins engendrés par la ou les constructions projetées en tenant
compte du nombre de | ogements québéils seront destin®s

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de
sécurité et de service puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA.4 - Desserte par les réseaux

1-Eau:
Toute construction a usage d'habitation, tout établissement et toute installation abritant du personnel doit
étre alimenté en eau potable sous pression par raccordement au réseau public de distribution d'eau
potable.

2 - Assainissement :

- Eauxusées:
Le branchement sur |l e r®seau collectif dbébassaegllmi ssemen
Toutefois, en | 6absence de r®seau et uniquement dans c

N

réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére a pouvoir étre
branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.

- Eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront dans toute la mesure du possible infiltrées sur la parcelle ou récupérées pour

des usages domestiques. Ell es pourront n®anmoins °tre
place de dispositifs de dépollution si cela est nécessaire, notamment pour les eaux de parkings et a

condition de respecter les prescriptions techniques relative a la limitation du ruissellement fixées par la

CLE de la Mauldre, annexées au présent reglement.

Toutreversement dbéeaux r®siduaires dans |l e milieu naturel es
seront épurées par les dispositifs de traitement, et en régle générale tout déversement d'eaux résiduaires

dans le milieu naturel ou dans les égouts publics est soumis aux dispositions Iégislatives et
réglementaires en vigueur. Les eaux de refroidissement ne pourront étre déversées dans les égouts

publics qu'avec l'autorisation préalable de la collectivité a laquelle ils appartiennent et selon les modalités

et conditions qu'elle fixera.

3 - Autres réseaux (Electricité, gaz, téléphone, cables,...) :
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